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Festsetzungen nach BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
2. Anderung zum B - Plan " Gewerbegebiet Neida "

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des
rechtskraftigen Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Neida"

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Gewerbegeblet (eingeschrankt)

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschofifldchenzahl (GFZ) (als Hochstmal)
{H&chstmal)

maximale Firsthéhe baulicher Anlagen tiber OK Stralke

Zahl der Voligeschosse

Bauweise, i(lberbaubare Grundstiicksflédche

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

“\\\\: m— - Baugrenze
=
' Verkehrsfléchen

Stralenbegrenzungslinie
Stralenverkehrsflache
Verkehrsgrinflache

Fultganger/Radweg

Grinflachen mit Zweckbestimmung (siehe Plan)

privat

tffentlich

Parkanlage

Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von B&umen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewéssern

Anpflanzung Béume
Erhaltung  Béume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Striuchern u. sonstigen Bepflanzungen

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent -
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Festsetzungen nach S&chsBO

Hauptfirstlinie von Dachern

45° - 49°| Dachneigung, Satteldach

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbe-
schrankungen oder fir Vorkehrungen zum

zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

L1: L&rmschutzwall
L2: Die Wohnungsbebauungen sollen folgende
Wohnungsgrundrissorientierungen aufweisen;

- schutzbedrrftige Raume - insbesondere Kinder - u. Schlafzimmer -
an den zu den GE - Tellfiichen abgewendeten Fassaden
Fassaden, d. h. Nord -u. Westfassaden

- nicht schutzbedUritige R&ume - insbesondere Eingangsbereich,
Bader und Toiletten, Abstellrume u. Kiichen - an den Fassaden
zu den GE - Teilflachen, d. h. Ost -und Stdfassaden
(§9ADbs. 1 Nr. 24 BauGB I. V. m. DIN 4109 )

vorhandene bauliche Anlage

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Transformatorenstation

Inhalt der Anderungen

¢ Umwandlung GE 1 a in-ein WA-Gebiet einschlie8lich Erschiieungs-
stralde und &ffentliche und private Griinfldche

® Umwandiung GE 1 b und teilweise GE 1 a in GE-e 1 mit
Festsetzung:

- Umgrenzung der Fléchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwaelteinwirkungen i. S. des Bundes - Immissionsschutz-
gesetzes (Larmschutzwall, Wohnungsgrundrissorientierungen)

- private Griinfliche mit Zweckbestimmung Parkanlage

- private Grinfldche "Gartenland privat"

- tffentliche Verkehrsfldche (ErschileBungsstral’e und Bereich
Bushaltestelle)

- ¢ffentliche Grinflache siidlich WA - Gebiet an der Erschlieliungsstralie

- Aufweitung Straftenverkehrsfliche als Linksabbiegespur in Hohe
Reifencenter

® Anderung Verlauf Baugrenze im WA-Gebiet und im GE-e1 - Gebiet

® Anderung Fl&che der Umgrenzung zum Anpflanzen von Béumen,
StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen

¢ Anpflanzen von Einzelbsumen

Erhalt von Einzelbdumen

Darstellung Bestand Reifencenter

¢ Darsteliung Bestand McDonald's

® Darstellung Bestand Transformatorenstation

¢ Ubernahme privater Grlinfliiche McDonald's aus Pfianzplan
der Baugenehmigung als Festsetzung

Die in dem vorliegenden Bebauungsplan vorgenommene
Eintragung der Grenzen und Flurstiicksnummern stimmt
inhaltlich mit der amtlichen Katasterkarte (iberein, kann
jedoch nur zu Einsichtszwecken dienen. (Stancl 1§ o1 G3)

Die Behauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Textteil, wird hiermit ausgefenrtigt.
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Dieser Plan ist Urkunde.
Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken Uberein.
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Anderuagen / Ergnzungen des Planinhaltes sind aufgrind
des Bezgchlusses des Stadtrates vom 28.01.2003 erfolgt.
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AUSLEGUNG
Eine 6ffentliche Auslegung der Anderung gem. § 3 Abs, 2
BauGB,

hat in der Zeit vom 26.02.2003 bis einschliefltlich 28.03.2003
stattgefunden.

Die Auslegung wurde am 18.02,2003 ortstiblich bekannt
gemacht. >
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(Oberburgermeister)

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden
nach § 4 Abs. 2 Bau GB am 03.02.2003 beteiligt.
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Malnahmeplan

Entlang der Stdgrenze das Geltungsbereiches sind auf der Grin -
flaiche hochstédmmige Einzelbdume (Artenliste A) sowie standort -
heimische Feldgehblze, vorzugsweise gem4fR Artenliste B,

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Dabei ist 1 Strauch je gm festgesetzte Flé&che zu pflanzen.

Die Bepflanzung hat spéfestens ein Jahr nach Fertigstellung der
Bebauung zu erfolgen.

Abgrenzungen zum ¢ffentlichen Stralienraum sind bis zu einer

Hoéhe von 100 ocm zuléssig. Fir die Abgrenzungen sind heimische und
standortgerechte Gehilze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Verwendung von Nadelgehdizen ist unzuléssig.

Auf dem "Gartenland privat" ist je 100 m? ein Hochstamm aus der
nachfolaenden Liste reginnaltypischer Obstbdume zu pflanzen.

Kirschsorten
Maibigarrow

Grofte Schwarze Knorpel
Burlat

Heidefinger

Werdersche Braune

Birnensorten
Gellerts Butterbirne
{ Gute Graue
| Mordhéuser Winterforelle

Apfelsorten
Jakobs Lebel
Roter Boskoop
Gravensteiner
Carola

Gelber Késtlicher i

Auf dem stidlichen Tellstiick des Larmschutzwalles sind schnell
waschsende, gegen Trockenhelt unempfindliche Pflanzen der
Artenliste A und B gemi Pflanzplan der Baugenshmigung zu pflanzen.

i

MJ Auf dem nérdlichen Tellktiick des Larmschutzwalles ( externe Ausgleichs -
flache flr den angrenzénden Bebauungsplan " Am Neidaer Weg ")

sind schnell wachsende, gegen Trockenheit unempfindliche Pflanzen

der Artenliste A und B geméf: Pflanzplan der Baugenehmigung zu pflanzen.
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Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken ufid-Anrégungen
der Blirger sowie die Steliungnahmen der Tréger dffentlicher
Belange am 25.11.03 geprift.

Das Ergebnis ist mltgeteilt worden.
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Erneute Anderungen / Ergénzungen des Planinhaltes sind
aufgrund des Beschlusses des Stadtrates am 25.11.2003
erfolgt. ¢

i . f;t
e
;",i:z?\
A AN
-~ ‘\W 3
- - i
‘C')C:" L "y
Hoyerswerda, den ‘-’(252 ¥ j iSlegelabdruck)

(Oberbirgermeister) .

AUSLEGUNG
Die erneute tffentliche Auslegung der Anderung gem. § 3 Abs. 3
BauGB, hat in der Zeit vom 19.12.2003 bis einschlieflich
23.01.2003 stattgefunden.

Die Auslegung wurde am 11.12.2003 ortsiblich bekannt
gemacht. TYadl i)
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Die Trager ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 Bau GB
am 10.12/11.12.2003 beteiligt.
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Der Stadtrat hat dle vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Blirger sowie die Stellungnahmen der Tr&ger 6ffentlicher
Belange am 27.04.2004 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Erneute Anderungen / Ergéinzungen des Planinhaltes sind
aufgrund des Beschiusses des Stadtrates am 25.05.2004
erfolgt.
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RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

BAUGESETZBUCH (BauGB) I der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.09.2004 (BGBI | 8. 2414 ), zuletzt gesindert durch Art. 3 des Gesstzes

vom 05.09.2006 ( BGBI | S. 2098 )

RAUMORDNUNGGESETZ ( ROG ) in der Fassung des Art. L des BauROG

vom 18.08.1997 (BGBI | S. 2081), zuletzt ge&ndert durch Art, 2b des Gesetzes

vorn 25.06.2005 ( BGBI 1S. 1746 1756 )

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE -
BAUNUTZUNGSVERORDNUMG (BauNVO) vom 26.06.1962 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt ge#indert durch Art. 3
des Gesetzes vomn 22.04,1993 vorn 22.04.1993 ( BGBI | S. 466 )

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTES PLANZEICHENVERORDNUNG 1990
( Planzv80 ) vom 18.12,1990 (BGBI 1991 | 8. 58)

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) in der Fassung des Art. 1

des Gesetzes zur Neuregeluny) des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften

{ BNatSchNeuregG ) vom 25.03.2002 ( BGBI | S. 1183 ), zuletzt geéindert durch
Art. 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 ( BGBI | S. 1818 1873 )

BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BImSchG), In der Fassung der
Bekanntmachung der Neufasgung vom 26.09.2002 (BGBI | S. 3830 vom 04.10.2002),
zuletzt getindert durch Art, 1 des Gesetzes vom 25.06.2005 ( BGBL. | S, 1865)

Gesetz iber die Umweltvertraglichkeltsprafung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757), geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 24.06.2005 (BGBI. | S. 1794 1763 ), durch
Art. 4 des Gesetzes vom 15.07.2006 ( BGBI. | 8. 1619 )

SACHSISCHE BAUORDNUNG (S#chsBO) in der ab 01.10.2004 geltenden
Fassung vom 28.05.2004 ( SachsGVBI S, 200)

SACHSISCHES GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
(SéchsNatSchG) vom 11.10.1994, zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 09.09.2005 ( S&chsGVBI S. 259 )

AUSLEGUNG

Eine 6ffantliche Auslegung der Anderung gem. § 3 Abs. 3
BauGB,

hat In der Zeit vom 17.06.2004 bis einschliefilich 19.07.2004

stattgefunden.
Die Auslegung wurde am .................. ortsiblich bekannt _
gemacht, Uy
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Die Trager tffentlicher Belange wurden
nach § 4 Abs. 2 Bau GB am 17.06.2004 beteiligt.
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TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen nach BauGB

Art der baullchen Nutzung

WA-Geblet:

Folgende Nutzungen sind zuléssig:
- Wohngeb4ude
- der Versorgung des Gebletes dienende Laden
- nichtstérende Handwerksbetrisbe

Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zullissig:
- Schank- und Speisewlrtschaften

Folgende Nutzungen sind ausgeschlossen:
- Betriebe des Beherbergungsgewsrbes
- sonstige stbrende Gewerbebetriebe
- Anlagen fUr Verwaltungen
- Tankstelien
- Gartenbaubetriebe

GE-Geblet (eingeschrinkt):

MaB der baulichen Nutzung

WA-Gebiot:

Grundflachenzahl 0,4 .

BauNVO wird ausgeschlossen.
max. Firsthhe der Bebauung

Anzahl der Vollgeschosse |

GE-Geblet, eingeschrinkt:
Das Maf} der baulichen Nutzung wird nicht verandert.

tiberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

WA-Gaeblst:
Fur das WA-Gebiet wird eine offene Bauweise festgesetzi.

Baugrenzen getrennt.

errichtet werden dirfen, wie

der Geldndeoberflache,

zuléssig.

L 1 - Larmschutzwall

Siidfassaden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. DIN 4109)

abstand gerechnet werden.

entsprechender GUte und gegen driickendes Wasser auszuftihren.

Bel der Bauausfihrung ist gine Wasserhaliung vorzuhatten.

Gebdude ohne Keller zu errichtsm.

und Hinwels zum Grundwasser ) zu erfolgen.

dffentliche Verkehrsflachen

Innerhalb der Anderung werden zwei unterschiedliche Nutzungsarten festgesetzi.
Der westliche Teil wird nach § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet und der dstliche Teil
nach & 1 Abs.4i. V. m. Abs. 8 und 8 BauNVGU als Gewerbegebiet (GE), eingeschrénkt, festgesetzt.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheltliche und sportliche Zwecke

Innerhalb des elngeschrénkten Gewerbegebietes sind nur nicht wesentlich stbrende Gewerbetriebe und
Anlagen zuldssig, deran gesamte Schallemission die entsprechenden flichenbezogenen

Schalleistungspegel (Lw") von 55 dB (A) /gm tagstber und 40 dB (A)/gm nachts nicht Oberschreiten. l
B 2.3. und B 2.4. der textlichen Festsetzung des rechtskréftigen B-Planes gelten auch fir die Anderung.

Eine Uberschreitung der zul#ssigen Grundfiiche nach § 19 Abs. 2, Satz 2

9,40 m 0. OK Fahrbahn der ndchstiiegender Strallen
(128,25 m {i HN bezogen auf Anliegerstrafte H8he Reifenzentrum)

in der (berbaubaren Grundstlicksflache ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausbebauung zuldssig.
Die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen werden von den nichtlberbaubaren Grundstiicks-Fl&chen durch

In den nichtliberbaubaren Fidchen sind baullche Anlagen, die in den Abstandsflachen nach § 6 (11) SéchsBO

- Garagen und Carports einschlieflich Abstellraum, Gberdachte Tiefgaragenzufahrten und Aufziige zu
Tiefgaragen bis zu insgesamt 8 m L&nge je Nachbargrenze und einer miftleren Wandhthe bis zu 3 m tiber

- Stltzmauern und geschlossene Einfriedungen bls zu einer Hhe von 1,80 m
- Nebenanlagen (wle Gewachsh#user, Freisltze, Swimmingpools und dercieichen)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen

L 2 - Die Wohnbebauungen soliten folgende Wohnungsgrundrissorientlerungan aufweisen:
- schutzbedlrftige Réume - insbesondere Kinder- und Schiafzimmer - an den zu den
GE-Tellflachen abgewandten Fassaden, d. h. Nord- und Westfassaden
- nicht schutzbed(rtige R4ume - insbesondere Eingangsbereich, Béder und Toiletten,
Abstelirsiume und Kiichen - an den Fassaden zu den GE-Teilflachen, d. h. Ost- und

besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen flurnahem Grundwasserabstand

Das Plangebiet war nicht von den Stimpfungsmafinahmen der Tagebaue betroffen und somit auch
nicht vom Grundwasserwlederanstieg. Aufgrund der Baugrundverhélitnisse gamé&ni Baugrundgutachten
und den angetroffenen Grundwasserstinden muss in Zukunft mit sehr flurnahem Grundwasser -

Das Grundwasser ist als stark betonangreifend sinzustufen. Alle wasserber(ihrenden Bautsile sind in

Baugruben sind mit elnem Btschungswinkel von < = 45° zu errichten. Bel Anschnitt von Schicht -
bzw. Grundwasser ist der Béschungswinkel zu verringern und / oder ain Vertau vorzusehen.

Zur Sichorung dor Bebauung durch das oberfichennahe Schicht -bzw, Grundwasser sind die

Die Griindung hat gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB durch spezielle Anforderungen an Baustoffen fir die
Fundamente und durch elne geeignete technische Ausflihrung ( s. textliche Festsetzungen nach SachsBO

Die Brelte der tiffentlichen Verkehrsflche wird auf 6,25 m festgesetzt (Trennprinzip).

Ver- und Entsorgung

Die abwassertechnische Erschlietung fiir das Wohngebiet erfolgt mit Anschiuss an die zentrale
Kléranlage nach Bergen.

Von dezentralen Anlagen fir die Versickerung Ist aufgrund von dan geologischaen, hydrologischen
und gechydraulischen Eigenschaften im Bebauungsplangebiet Abstand zu nehmen.

Das Regenwasser der Dachfléchen ist aufzufangen, z. B. in Zisternen (mit Notiberlauf in zentrale
RW - Entsorgung) zwischen zu speichern und im Grauwasserkreisiauf zu nutzen.

Flr den Ablauf des Regenwassers von allen versiegelten Flachen (auBer der Dachfldchen) ist neben
dezenfralen Regenwasserr(ickhaltesystemen, z. B. Kiesmulden oder Kiesrigolen, die Anbindung an der. 4:
vorhandenen Regenwasserkanal, zwischen dem Reifencenter und dem Globus - Parkplatz, als :
zontrale Entsorgung, herzustallen.

Textliche Festsetzungen nach SichsBO

WA-Gebiot:

Die Wohnhéuser sind mit einem Satteldach mit roten bis braunen Dachsteinen zu versehen.

Die Hauptfirstlinle der Wohnh#user wird parallel zur Strafle festgesetzt,

Die Dachnelgung der Satteldécher wird auf 45° bls max. 49 “singeschrénkt. ]
Dachaufbauten und Einschnitte sind nur zuléssig, wenn deren Gesamtlénge maximal die Hélfte der |
zugehdrigen Trauflénge nicht Uberschreitet.

Dach(bersténde sind an der Traufe bis zu 50 cm, am Ortgang bis 30 cm zulésslg.

In Anbetracht der bedenklichen Wassergiite und des sténdig zu erwartenden Wasserstandes ist
von der Grindung > 1 m abzusehen. Eine Errichtung von Kellern wird ausgeschlossen.
Diesbezlglich ist bei der Bauausflihrung das Baugrundgutachten in seiner Gesamtheit zu
beachten (siehe Hinweis zum Grundwasser),

Die Griindung der Geb#ude ist mittels Streifenfundament wie folgt auszufihren:

a) Dle Grilndungssohle ist in dem, unter der Mutterbodenschicht anstehendem Sand vorzunehmen.

- Fir die ermittelte Bodengruppe der Bodengrundschicht 2 gemaR Baugrunggutachten |
kann bei Streifenfundamenten bis 0,5 Breite und einer Einbindetiefe bis 1,0 m eine zulé\ssigé
Solipressung 270 kN/m? angenommen werden. f

- Dle Einbindetlefe sollte 1 m nicht Oiberschrelten, um
° mindestans 1 m { entspricht 2 x Fundamentbreite ) tragfihiges Material Gber

dem anstehenden Ton vorhanden zu haben; i
° das Fundament nicht unmittelbar in den Grundwasseranschnltt zu griinden und damlt
einer stdndigen Vernassung auszusetzen ( s. Baugrundgutachten Tab. 4.3-1 ),

b) Solite eine Griindung auf dem Ton ( Baugrund |l gemé&R Baugrundgutachten) vorgesehen werden,
kann bei einer Fundamentbreite von 0,5 m und einer Einbindetiefe von 0,5 m elne zuléssige ,
Bodenpressung von 200 kN/m? angenommen warden, |

- Zu beachten ist, dass bei Griindungen Im bindigen Baugrund mit Setzungen zu rechnen L
ist, da hier eine Einbindung ins Grundwasser erfolgt. |

- Das Bauwerk muss entsprechend druckwasserdicht ausgefihrt werden. !

Fur die Erschlieungsstrafie ist die als Planum anzunehmende Schicht die Baugrundschicht Il
geman Baugrundgutachten. Der Aufbau des Oberbaus ist entsprechend der voraussichtlichen
Verkehrsstérke zu bemessen. ‘
Einfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinie sind bis 1,0 m Héhe als Laubholzhecke auszubilder:
Ausnahmsweise sind Holzz8une in gleicher Héhe zuléssig. |

GE-Gebiet (eingeschrénkt):
Die bauordnungsrachtlichen Festsetzungen blaiben unverindert.

i

Griinplanerische Festsetzungen i

WA-Geblet
MaRnahmeplan

@ Entlang der Stidgrenze des Geltungsbereiches sind auf der Griinfliche, auch auf der privaten |
Grunfi&che dstlich des LArmschutzwalles, hochstdmmige Einzelb&ume (Artenliste A) sowie :
standortheimische Feldgehtize, vorzugsweise gem#an Artenliste B, zu pflanzen und dauerhafl |
zu erhalten. Dabel ist 1 Strauch je m? festgesetzter Fléche zu pflanzen.

Die Bepflanzung hat spétestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung zu erfoigen.

Eﬂz Abgrenzungen zum &ffentlichen Straftenraum sind bis zu einer Héhe von 100 ocm zuléssig. §,
Fir die Abgrenzug ist eine Laubholzhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Dle Verwendung von Nadelgehdlzen ist unzuléssig.

Auf dem " Gartenland privat " ist je 100 m? ein Hochstamm aus der nachfolgenden Liste j
regionaltypischer Obstbdume zu pflanzen:

Apfeisorton: Birnensorten: Kirschsorten:

Jakobs Lebel Gellerts Butterbirne Malblgarrow

Roter Boskocop Gute Graue Groke Schwarze Knorpel
Gravenstainar Nordh#iuser Wintarforelle Burtat ‘
Carola Heidefinger

Gelber Késtlicher Werdersche Braune

Auf dem stdlichen Tellstick des Larmschutzwalles sind schnell wachsends, gegen Trackenhaif (
unempfindliche Pflanzen der Artenliste A und B geméf Pflanzplan der Baugenehmigung zu pflarizen.

Auf dem nérdlichen Teilstiick des LArmschutzwalles {externe Ausgleichsfiéche fir den angrenzeélden
Bebauungsplan " Am Neidaer Weg ") sind schnell wachsende, gegen Trockenhelt unempfindlichi
Pflanzen der Artenliste A und B gem&fR Pfianzplan der Baugenehmigung zu pflanzen.

Zufahrten und Wage sind mit gesigneten wasserdurchléssigen Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, f
Schotterrasen, Kies, Rasengittersteine, -platten 0.4.) herzustellen. Die Versiegelung dieser Flachen ist #/uf das
unabdingbare Maf zu beschrénken,

GE-Geblet (eingeschrinkt):
MaRnahmeplan

Entlang der Stdgrenze des Geltungsberelches sind auf der Griinfiiche hochstammige Einzel-
b&ume (Artenliste A) sowie standorthelmische Feldgehtize (vorzugsweise Artenliste B) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabel ist 1 Strauch Je m? festgesetzter Fiiche zu pflanzen.
Die Bepflanzung hat spétestaens sin Jahr nach Fertigstellung der Bebauung zu erfolgen.

Die vorhandenen Biume sind zu erhalten.

Die Fiache zum Anpflanzen von Baumen und Striduchern verschiebt sich im Bereich nérdlich des Reifencenters
auforund der Aufweltung der Strafle Ur die Linksabbiegerspur. Die Breite dieser Flache verringert sich in

diesem Bereich von 6 m auf 2 m,

Unterbrechungen sind im Bereich der Fl&che zum Anpflanzen von B&umen und Striucher fir Ein- und
Ausfahrten bis zu 25% der Anliegerl&nge, héchsten jedoch bis 12 m zuléssig.
Die Bepflanzung siidlich von Mc Donalds in der privaten Griinfliche erfoigt geméf Pflanzplan der

Baugenehmigung.

B 4.1. der textlichen Festsetzung des rechiskraftigen B-Planes gill auch fur die Anderung.

Artenliste A - Baume

- Feldahorn (Acer campestre)

- Spitzenahorn {(Acer platanoides)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Winterlinde (Tilia cordata)

Lista regionaltypischer Obstb&ume

Apfelscrten: Birnensorten: Kirschsorten:

Jakobs Lebsl Gellerts Butterbirne Malbigarrow

Roter Boskoop Gute Graue Grolle Schwarze Knorpel
Gravensteiner Nordhéuser Winterforelle Burlat

Carola Heldefinger

Gelber Késtlicher

Hinweise

1. Grundwasser

Das Planungsgebiet war nicht von den Simpfungsmalfinahmen der Tagebaue betroffen und somit auch nicht
vom Grundwasserwiederanstieg. Aufgrund der Baugrundverhéitnisse gemél Baugrundgutachten und den
angetroffenen Grundwasserstinden muss in Zukunft mit sehr flurnahem Grundwasserstand gerechnet
werden. Grundwasserschwankungen sind deshalb erstranglg den natlrlichen meteorologischen

Gegebenheiten zuzuordnen,

Bis zu Beginn der BaumafBnahmen kann an den Rammpege'n sowie der Grundwassermessstelle HYHw86/06
der Grundwasserstand ermittelt werden. Gerade bel Starkniedsrschlfigen sollten Stichtagsmessungen
durchgef(ihrt werden, um Abwelichungen zu Aussagen des Baugrundgutachtens festzustellen.

Stellen die Rammpegel bei der durchzufithrenden Baumafinahme elne Behinderung dar, kénnen diese durch

Zlehen zuriickgebaut werden. Die Grundwassermessstelle Ist Oberflur
Unterflur umgebaut werden. Sie sollte unbedingt Bestand behalten.

Auf die Notwendigkeit der fachkundigen Ausfithrung und Uberwachung der Erd- und GriindungsmaRnahmen
wird hingewiesen. Bei der Durchfilhrung sind die ZTVE-StB 84 sowie die glitigen Normen, Vorschriften und

Richtlinien zu beachten.

Das Baugrundgutachten besltzt nur In seiner Gesamtheit Verbindlichkeit,

Die Stadtentwisssrungsmaflnahmen zum bergbaubedingten Grundwassarwlederanstieg werden

in der Altstadt mitteis drei Horizontalfilterbrunnen durchgeftihrt, gem&n

werden sich folgende Endgrundwassersténde ohne Stadtentwésserungsmafinahmen elnstellen:

ca. + 117 m NHN +0,5 m ( Modellungenauigkeit ) im Osten bis
ca. + 118 m NHN t0,5 m ( Modellungenauigkeit ) im Westen.

Des weiteren sind nach Einstellung der Stadtentwésserungsmafinahmen hydrologisch bedingte
Schwankungen des Grundwasserstandes von ca +1 m zu ber{icksichtigen.

Es wird empfohlen, bei Errichtung von Gebduden bzw, sonstigen Bauwerken rechtsverbindliche Auskiinfte zu
prognostizierten Endgrundwasserstdnden ( relevant ist: ohne Stadtentwésserungsmafinahmen }

bei der LMBV mbH oder beim Umwsltfachberelch des RP Dresden einzuholen,

- 7 Bodenfunds
Das Landesamt flir Archéologie weist mit Schrelban vom 11.11.2003 darauf hin, dass vor Baginn von Boden-
eingriffen im Rahmen von Erschiieffungs- und Bauarbeiten durch das LfA im von Baut#tigkeit betroffenen

Areal archéologische Grabungen durchgefihrt werden miissen.

Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Vor Beginn der Arbeiten ist die denkmaischutzrechtliche Genehmigung nach § 14 S8chsDSchG

bei der zusténdigen Denkmalschutzbehtrde einzuholen.

3. Bodenverénderungen

so ist dies gemdl § 10 Abs. SichsABG der zusténdigen Behdrde (Stadt Hoyerswerda, Amt fir Umweltschutz)

mitzuteilen.

Werden im Vorhabensgebiet zur Herstellung siner durchwurzelbaren Bodenschicht zusatzlich Material
aufgebracht, sind die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in

den Boden gem&R § 12 BBodSchV zu beachten.

4. Lagefestpunkte

Vor Beginn der Bauarbeiten sind aktuelie Ausklnfte zu den geodétischen Festpunktnetzen beim

Staatlichen Vermessungsami Kamenz einzuholen.

5. Melioration

Das Gablat ist melioriert. Um eine Zerstbrung des Systems zu vermaiden wird mit Beginn der Bautstigkelt

vom Bautr8ger die Funktionsfihigkeit des Drainagesystems (berprifi,

Dor Kaufvartrag erhélt die Auflage diezes System funktionsfihig zu erhalten, um eine Verschiechterung der

vorherrschenden wasserwirtschaftlichen Situation zu vermeiden.

Artanliste B - Feldgehtlze

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Hasgelnuf} {Corylus avellana)

- Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monagyna)
- Waldgeifiblatt (Lonicera spec.)

- Salwelde (Sallx caprea)

Wardersche Braune

ausgebaut und kann bei Bedarf

der aktuellen Modallprognose
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Der Stadtrat hat die vorgebrachten Badenken und Anregungen
der BUrger sowle dle Stellungnahmen der Tréger tffentlicher
Belange zu den geénderten und ergédnzten Tellen am
28.09.2004 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Anderurg / Ergéinzungen des Planinhaltes sind aufgrund des
Beschiusses des Stadtrates vom 28.11.20086 erfolgt.
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Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden
am ...2.}.23..4.00.F.geprift.

Das Ergebnis ist mitgetsilt worden.
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Der Stadtrat hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes in der
voriegenden Fassung nach § 10 BauGB am ...L%04. L0 F
als 3atzung beschlossen.

Die Begrindung zum Beauungsplan wurde gebilligt.
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Eine nochmalige &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauBG
hat in der Zelt vom 22.12.2008 bis 22.01.2007

stattgefunden.

Die Auslegung wurde am 13.12.2006 ortsiblich bekannt
gegeben.

Die Behdrden wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB
am 06.12,2006 beteiligt.

[

BEKANNTMACHUNG
Dle Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bel der (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist, sind im
Amtsblatt der Stadt Hoyerswerda Nr. .5.8.3...... am 50..6.. 400+
ortsliblich bekannt gamacht worden,

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein in der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und §

4 Abs. 4 SchsGemO) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen(§ 44 BauGB) hingewlesen wordeii-..
Die Satzung ist am ..d.Q.0b...£0Q #.in Kraft-getreten. i
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Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stidtebaulichen t
Planung geometrisch eindeutig ist.
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Mirchprinzip

MUTTERBODEN
SANDIGER BODEN

TEILWEIBE
BIHDIGER BODEN

-] GRUNDSTUCKSGRENZE

Trennprinzip

Schnltt Larmschutzwall

2. ANDERUNG

- Rechtsplan -

BEBAUUNGSPLAN
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Dipl. Ing. Kirsten Béhme - Freier Architekt
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